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Art der Nutzung
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Baufeld D

Baufeld E

Baupolizeifiche Bestimmungen

A. Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung Bahnweg giit fiir den im Uberbauungsplan be-
zefchneten Wirkungsbereich,

Art. 2

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes festle-
gen, gelten die Bestimmungen des Gemeindehaureglementes.

Art. 3

Im Plangebiet gelten folgende Empfindlichkeitsstufen {ES) geméiss eidg.
Larmschutzverordnung {Art., 43 LSV):

— Baubereiche A: ES Il

— Sektor B und Baubereiche C D E: ES Il

B. Bebauung

Art. 4

Die Bebauung ist mit den Planfestlegungen der Baubereiche A/B/C/D und
dem Sektor B differenziert und im Folgenden geregelt.

Art. b

1 Die Baubersiche A sind in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten.
Andere Nutzungen dirfen nur bewilligt werden, wenn sie weder durch
ihren Betrieb noch durch den verursachten Verkehr stérend wirken.

2 Sektor B und die Baubereiche C/D/E sind der Wohnnutzung und méssig
stdrenden Betrieben und Einrichtungen vorbshalten. Im Erdgeschoss des
Baubereichs C sind keine Wohnnutzungen zugelassen.

3 Das Nutzungsmass bemisst sich:

— Fiir die Baubereiche A mit einer maximalen Bruttogeschossfldche von
insgesamt 4'746 m2,

— Fiir Sektor B entsprechend einer Ausnitzungsziffer von 0.9

-~ F{ir Baubergich C mit einer maximalen Bruttogeschossflache von 240
m2z.

—~  Flr die Baubereiche D und E entsprechend dem histerischen Bestand,

4 Das Gebdude im Baubersich D gilt als erhaltenswertes Baudenkmal
gemiss Bauinventar der kantonalen Fachstelle,

5 Elir das Geb&ude im Baubereich E gilt ein kommunales Erhaltungsziel.
Eine Ersatzbaute ist aufgrund negativer Zustands- und Aufwandsanalyse
am gleichen Standort und in vergleichbarem Umfang gestattet.

Art. 6

'In den einzelnen Bereichen gelten folgende Bestimmungen:

Baubereich Geschosszah! Dachausbau Gebéude-
hdhe
A1l 4 nicht erlaubt 11.60 m
A2 3 nicht erfaubt 2.60m
A3 2 nicht erlaubt 5280 m
Sektor B 4 erlaubt 11.00 m
C 2 nicht erlaubt 8.00 m
D und E 2 gemass Bestand




Baulinien

Baulinien fiir unterirdische
Bauten

Nebenbauten
Umgebungsfidche A

Baugestaltung

Spiel- und Aufenthaltsfldchen

Sektor H

’> Die Geb#udehdhen im Baubersich A werden ab oberkant rohe Decke
tUber Kellergeschoss bis Oberkant Dachrand oder Bristung gemessen.
Das Kellergeschoss darf dabei die Kote 439.00 M.G.M nicht (berragen.

3 Gegen den nordseitigen Bahnweg kann das Kellergeschoss den ge-
wachsenen Boden vollstandig (iberragen.

* Die Geb3udehdhen der Baubereiche B und C werden nach Gemeinde-
baureglement gemessen. Bei unterschiedlichen Niveaus ist der héher
gelegene Boden massgebend. Wird das Erdgeschoss gewerblich genutzt
und Ubersteigt die Raumhdhe 3 m, erhdht sich die Gebiudehdhe ent-
sprechend der Mehrhéhe, héchstens jedoch um 1.50 m.

Art. 7

' Die Baulinien bezeichnen die maximale Ausdehnung von Geb#uden
und Gebaudeteilen in den Baubereichen A und C.

2 Die Baulinien diirfen ausser den nachgenannten Fallen nicht {berschrit-
ten werden.

Gestattet sind bei A und C:

— Vordéacher bis 1.20m

Gestattet sind hei A:

~ Durchgehend offene konstruktive Elemente bis 0.50m

- Offene Balkone bis 2.00 m auf max. 40% der jeweiligen Fassaden-
breite.

~ Geschosshohe Trennwénde in der erdgeschossigen Vorzone.

Art. 8

' Die Baulinien fiir unterirdische Bauten bezeichnen die maximale Aus-
dehnung von unterirdischen Geb&uden und Gebé&udeteilen, welche den
gewachsenen Boden geméss Art. b Abs. 2 (iberragen.

2 Auf der Baubegrenzung kénnen Briistungen geméiss geltenden Sicher-
heitsvorschriften erstellt werden.
Art. 9

Nebenbauten geméss Gemeindebaureglement sind in der Umgebungsfla-
che A nicht zugelassen. Erlaubt sind gemeinschaftliche Einrichtungen fir
den Aussenaufenthalt, sowie flr Velounterstinde und Kehrichtsammel-
platze.

Art. 10

' i Baubereich A sind die Gebiiude mit Flachdach auszubitden.

2 Die architektonische Gestaltung in den Baubereichen A / C ist auf eine
gute Gesamtwirkung auszurichten.

C. Aussenraum

Art. 11

Die Spiel- und Aufenthaltsflachen dienen gestlitzt auf Art. 15 Abs. 2
BauG der gemeinschaftlichen Benutzung fiir die gesamte Ubsrbauung.
Art. 12

Sektor H dient der Ausgestaltung eines éffentlich begehbaren Platzes hei
der BTI-Haltestelle, im Sinne einer Mischverkehrsflache.




Aussengestaltung

Hochstammbdédume

Anschluss

Anordnung Parkpldtze

Anschiuss Bahnweg

Kehrichtabfuhr

Vereinbarung

Inkrafttreten

Art.13

' Die Bau- und Gestaltungselemente der Umgebung sind in einheitlicher
Woeise auszufiihren und im Baugesuch mittels Umgebungsgestaltungs-
plan festzuhalten.

2 Der Abgrenzung gegeniiber dem dstlichen Bahnweg ist erhtihte gastal-
terische Beachtung zu schenken. In Verbindung mit dem Geb#ude E ist
ein architektonisch gepragter Abschluss zu realisieren.

Art. 14

Wo im Plan bezeichnet, sind hochstdmmige Baume zu pflanzen.

D, Erschliessung, Parkierung

Art, 15

Der Verkehrsanschiuss fir die gesetzlich erforderlichen Parkpléize er-

folgt:

— Fiir den Sektor B und die Baubereiche A, D und E (ber den im Plan
angegebenen gemeinsamen Anschluss von der Hauptstrasse.

— Fiir das Baufeld C (ber den Bahnweg.

— Die Parkplitze im Sektor P geméass behdrdlich festzulegendem Ver-
kehrskonzept.

Art, 16

' Der Parkplatzbedarf fiir die Baubereiche A / E ist unterirdisch anzuord-
nen. In der Umgebungsfiiche A sind keine oberirdischen Parkplétze zu-
gelassen.

2 Im Sektor P kénnen max. 8 private oberirdische Parkplitze erstellt
werden.

Art. 17

Die Einmiindung des Bahnweges auf die Hauptstrasse ist geméass Be-
zgichnung im Plan als Trottoiriiberfahrt auszubilden.

Art. 18

im Zuge von Neubauten ist die Kehrichtabfuhr mittels Containerstand-
platzen entlang Bahnweg und Hauptstrasse zu regeln. Die értlichen Fest-
fegungen erfolgen im Baugesuchsverfahren. Die Standorte an der
Hauptstrasse sind vom kantonalen Tiefbauamt zu genehmigen.

E. Schlusshestimmungen

Art. 19

Fir die Massnahmen der Verkehrsgestaltung gemass Art, 12 {Platz} und
Art. 17 {TrottoirUberfahrt), sind Ausfiihrung und Kostenteilung zwischen
der Gemeinde und den Grundeigentiimern des Sektors A vor Plangeneh-
migung vertraglich zu vereinbaren.

Art. 20

Die Uberbauungsordnung "Bahnweg” tritt mit der Genehmigung durch
das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art, 61
BauG, Art. 110 BauV}.




Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 22. 11. bis 19. 12. 2006
Vorpriifung vom 13, 04. 2007

Publikation im Nidauer Anzeiger vom 03.05. 2007
Offentliche Auflage vom 04. 05. bis 04. 06. 2007
Eingegangene Einsprachen: 6

Erledigte Einsprachen: O

Unerledigte Einsprachen: O

Rechtsverwahrungen: O

Beschlossen durch den Gemeinderat am 30. 04, 2007

Beschlossen an der Urnenabstimmung vom 26. 08, 2007
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Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

gemaéss Verfligung vom
0, APR. 2008 .
‘ 9. 10/




