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Qberbauungsordnung Seezone
Uberbauungsvorschriften

Einwohnergemeinde Ipsach

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Wirkungsbereich

Stellung zum Bau-
reglement

Gestaltungsgrundsatze

28.05.2024

Art. 1

' Die vorliegenden Uberbauungsvorschriften gelten fiir das im
Uberbauungsplan mit einer entsprechenden Begrenzungslinie
gekennzeichnete Gebiet.

2 Das Plangebiet unterteilt sich in die Bereiche "Uberbauungs-
ordnung Seezone" und "Uferschutzplan gemass SFG"; die Un-
terteilung ist im Plan durch eine Linie bezeichnet.

3 Innerhalb des Planbereiches "Uferschutzplan SFG" sind die be-
sonderen Voraussetzungen der kantonalen See- und Flussufer-
gesetzgebung gltig.

Art. 2

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nichts ande-
res festgelegen, gilt das Baureglement der Gemeinde Ipsach.

' Innerhalb des Planperimeters unterstehen alle Bauvorhaben

einer besonders sorgfaltigen Beurteilung in Bezug auf das Orts-
und Landschaftsbild. Bauten und Anlagen sollen sich schonend
in die Uferzone einordnen.

2 Fur die Aussenrdume und Umgebung gilt der Grundsatz einer
moglichst naturnahen Gestaltung mit standortheimischer Be-
pflanzung. Befestigte Flachen sind - soweit dies die technischen
Anforderungen zulassen - in wasserdurchlassiger Art zu erstel-
len (Kiesmergel, Schotterrasen und dergleichen).

% Die Gemeindebehorde behalt sich vor, zur Beurteilung von
Baugesuchen entsprechende Fachstellen beizuziehen.



L::Jberbauungsordnung Seezone
Uberbauungsvorschriften

Hecken

Erschliessung

28.05.2024

Einwohnergemeinde Ipsach

Art. 5

' Die im Plan bezeichneten Hecken bilden charakteristische und
strukturierende Elemente des Landschaftsraumes und dienen
als Lebensraum typischer Pflanzen- und Tiergesellschaften. Flir
die im Plan bezeichneten bestehende Hecken gilt die Erhaltungs-
pflicht und fiir neue Hecken die Neupflanzungspflicht; diese ist
im Zuge der gebietsspezifischen Nutzungsanderung zu erfiillen
und im Baubewilligungsverfahren auszuweisen (Umgebungs-
gestaltungsplan).

2 Die Heckenanlagen sind ausschliesslich mit standortheimi-
schen Baumen und Strauchern zu bepflanzen; Eingriffe be-
schranken sich auf die Erganzung und Erneuerung. Das Auslich-
ten und abschnittsweise "auf den Stock schneiden" soll im Win-
terhalbjahr erfolgen.

3 Es gelten keine Hohenbeschrankungen gemaéss Zivilgesetz-
buch.

* Fir die Pflegemassnahmen sind die jeweiligen Grundeigentii-
mer zustandig; die Gemeinde leistet nach Bedarf eine Pflanz-
und Pflegeberatung.

® Fur Anlagen wie Ballfange und Kinderspielgeréte gilt ein Bau-

abstand von 6.0 m.

Art. 6

' Die Ubergeordneten verkehrsplanerischen Festlegungen (Ba-
sisnetz, Verbindungen und Anschllisse zum Dorf, etc.) sind Ge-
genstand des separaten Planwerkes "Uberbauungsordnung
Moosacker-Erlenweg".

2 Fur die im Plan bezeichneten Wege der Detailerschliessung gilt
Art. 106 Abs. 2b des kant. Baugesetzes.

% Die im Plan aufgeflihrten und allfalligen zusétzlichen Erschlies-
sungsmassnahmen fir private Nutzungsbediirfnisse gelten als
Hauszufahrten gemass Art. 106 Abs. 3 Baugesetz. Deren Erstel-
lung und Unterhalt geht zu Lasten der Grundeigentimer.
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Uberbauungsvorschriften

Art. 6a

Hochwasserkote
Fassadeno6ffnungen von Wohnraumen und anderen Einrichtun-

gen, welche bei Hochwasser Schaden nehmen kénnen, dirfen
die gultige Hochwasserkote von 431.30 M.U.M. nicht unter-
schreiten.

28.05.2024



L::Jberbauungsordnung Seezone
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B. BEREICH "UBERBAUUNGSORDNUNG SEEZONE"

Sektor WO

Sektor WG

28.05.2024

Art. 7

' Sektor WO ist ausschliesslich fiir die Wohnnutzung und stilles
Gewerbe bestimmt. Die Erstellung von Wohngebauden be-
schrankt sich auf die durch Baulinien umschriebenen Bauberei-
che.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Bestimmungen:
Gesehosszahl-Anzahl Vollgeschosse: 2
Gebaudehéhe-Fassadenhodhe traufseitig: max. 7.50 m {ebers-
nik—gemass—Baureglement} (zusatzlich technisch bedingte
Aufbauten mit einer Hohe von max. 1.50m)

Die max. Gebaudelange beschrankt sich in den Baufeldern
Baubereichen A auf 15.00 m, in den Baufeldern-Bauberei-
chen B auf 25.00 m. Die Gebaudetiefe-Gebaudebreite betragt
max. 15.00 m.

Gebaudeabstand mind. 10.00 m. Dieser ist zwingend einzu-
halten.

3 Unbewohnte-An—und-Nebenbauten-Klein- und Anbauten kon-

nen auf der ganzen Sektorflache erstellt werden;-die-Versehrif-

Fur die An- und Kleinbauten gelten folgende baupolizeilichen

Bestimmungen:

Fassadenhohe traufseitig: max. 4.00 m
Anrechenbare Gebaudeflache max. 60 m2
Grenzabstand 2.00 m

“Es gilt die Lairmempfindlichkeitsstufe ES III.

Art. 8

'Sektor WG ist flir das Wohnen und mit dem Wohnen zu verein-
barende Gewerbe bestimmt. Nicht zugelassen sind gewerbliche
Einrichtungen der Motorfahrzeugbranche sowie publikumsin-
tensive Nutzungen mit grosserem Verkehrsaufkommen.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Bestimmungen:
GesehesszahtAnzahl Vollgeschosse: max. 1 (plus Dachaus-
bau oder Attika)



Uberbauungsordnung Seezone

U Einwohnergemeinde Ipsach
Uberbauungsvorschriften

GebaudehéheFassadenhohe traufseitig: max. 4.50 m; der
hoéchste-Punkt-derDachflache-die Fassadenhdhe giebelseitig

darf max. 7.50 m betragen. Firdie-Messweise-gilt-dasBau-
reglementderGemeinde:
Gebaudeldange: max. 25.00 m.

Uberbauungsziffer: max. 25%. Antechenbar-ist-die-entspre-
I o Sel fliche WG: N I I ,
uwrd-Nebenbauten-werden-angerechnet:

3Es gilt die Lairmempfindlichkeitsstufe ES III.

28.05.2024
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Sektor S1
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Art. 9

' Sektor S1 gilt als Zone flir Sport und Freizeitanlagen gemass
Art. 78 BauG. Es sind nur Bauten-Gebdude und Einrichtungen
gestattet, welche eine Standortgebundenheit zum See aufwei-
sen.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Bestimmungen:

Gesehosszahl Anzahl Vollgeschosse: 2
GebdudehéheFassadenhdhe traufseitig: max. 7.50 m (ebers-
AHgemass-Baureglementzusatzlich technisch bedingte Auf-
bauten mit einer Hohe von max. 1.50m).
Die tberbaubareFldehe—anrechenbare Gebaudeflache be-
tragt max. 2'250 m2. Gesehlossene-An—und-Nebenbauten-
sowie—offene—Gebaudeteite-An- und Kleinbauten sowie of-
fene vorspringende Gebaudeteile, die mehr als 1.80 m aus-
kragen, werden an die Uberbaute Flache angerechnet.

? Die baulichen Einrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt zu
planen und harmonisch in die Nachbarschaft und Ufersituation
zu integrieren. Im Rahmen der reglementarischen Vorgaben und
betrieblichen Nutzungsbedurfnisse ist eine aufgelockerte und
leicht wirkende Bebauung anzustreben. Die Durchflihrung eines
erweiterten Projektverfahrens (Architekturwettbewerb, Parallel-
projektierung) wird unbedingt empfohlen.

4 Die Anzahl der zuldssigen Parkplatze beschrankt sich auf das
flr die Betriebsorganisation notwendige Minimum (Abwarts-
und Kontrolldienst, standige Betriebsleitung sowie Sammel-
transporte). Flir Besucher, Veranstaltungsteilnehmer, usw. sind
keine PW-Parkplatze zugelassen. Es sind gentigend o6ffentliche
Abstellplatze fur Velos vorzusehen. Anzahl und Situierung wer-
den im Baubewilligungsverfahren bestimmt.

®Die bestehende Birkenallee gilt als geschitzt. Abgehende oder
fehlende Bestande sind zu erneuern.

®Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI.



L:Jberbauungsordnung Seezone
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Sektor S2

Sektor S3
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Art. 9a

'Sektor S2 ist fur offene, unliberdeckte Sport- und Freizeitanla-
gen und dazu erforderliche bauliche Einrichtungen (Clubraum,
Garderoben, Gerateraume und dergleichen) sowie fir offentli-
che WC-Anlagen bestimmt.

2Es dlrfen nur eingeschossige Gebaude erstellt werden mit ei-
ner max. Fassadenhohe traufseitig von 4.50 m und technisch be-
dingte Aufbauten mit einer Hohe von max. 1.50 m. Gegenuber
der Sektorengrenze gilt ein min. Abstand von 1.00 m.

3Die Einrichtung von Autoabstellplédtzen ist ausgeschlossen.

4 Die haushélterische Bodennutzung muss qualitativ sicherge-
stellt werden. Gebadude und Anlage sind flachensparend und
kompakt anzuordnen und auf das erforderliche Mass zu be-
schranken.

® Die Bauabstande gegentiber Hecken und Feldgehdlz sind ein-
zuhalten. Andernfalls sind im Rahmen des Baubewilligungsver-

fahrens Ersatzmassnahmen notwendig.

¢Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IIl.

Art. 9b

' Sektor S3 dient der Erstellung von Sport- und Publikumsein-
richtungen. Darin eingeschlossen sind:
Baubereich D fir Neubau BASPO;
Baubereich C fur Gebaude und Anlagen Restaurant "Le
Cruchon" sowie offentliche Toiletten, Umkleide- und Gerate-
raume);
Vordacher und Dachvorspriinge durfen den Baubereich um
hochstens 1,5 m tberragen;
Freihaltung eines durchgehend o6ffentlichen Seeuferanstos-
ses.
Trockenplatze fir Boote

2 Die Gemeinde und die Bauherren flihren zur Qualitatssiche-
rung bei den Neubauvorhaben Restaurant "Le Cruchon" und
BASPO ein qualitdtssicherndes Verfahren qualifizierte Pla-
nungsverfahren durch.
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Zonen fur offentliche
Nutzungen (Z6N)

10 a)
Sektor FA (1 und 2)
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3 Die Anlagen und die Ufergestaltung sind im Rahmen eines Ge-
samtkonzeptes festzulegen, wobei generell eine naturnahe Be-
schaffenheit verlangt wird. Bei der Beurteilung und Ausarbei-
tung der Projekte ist eine von der Gemeinde bezeichneter Fach-
person (Landschaftsgestaltung/Okologie) beizuziehen.

* Fir Gebaude gilt eine max. Fassadenhdhe giebelseitig von
max. 6.0 m (zusatzlich technisch bedingte Aufbauten ohne Auf-
bauten der Haustechnik mit einer Hohe von max. 1.50 m). Ge-
genuber der Zone WO gilt ein Grenzabstand von mind. 2.50 m.

¢ Die haushélterische Bodennutzung muss qualitativ sicherge-
stellt werden. Es sind flachensparende Erschliessungen und
eine kompakte Anordnung von Bauten und Anlagen zu realisie-
ren.

® Die Einrichtung von Autoabstellplatzen ist ausgeschlossen. Da-
von ausgenommen ist die Einrichtung von zwei, dem best. Res-
taurantbetrieb dienenden Autoabstellplatzen (Anlieferung und
Personal).

¢ Veloabstellplatze sind zugelassen.

" Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES .

Art. 10

Die nachstehend aufgefiihrten Sektoren FA, FC, FD und -FE gel-
ten als Zonen fur 6ffentliche Nutzungen gemass Art. 77 Bauge-
setz.

' Es gilt fur die Sektoren FA, FC, FD, FE die Larmempfindlich-
keitsstufe ES IlI.

2*Sektor FA 1 ist flir Einrichtungen und Anlagen der 6ffentlichen
Infrastruktur und Erschliessung bestimmt (Wendeplatz, Park-
platz fir PW und Zweirader, Trafostation und dergleichen).-Bar-

ber hi o Koine oberirdisehe Gebiud | _

% Im Sektor FA 2 sind Parkplatze fir PW und Zweiradder zugelas-
sen.
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10 eb)
Sektor FC

10 dc)
Sektor FD
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“Die Anlagen in den Sektoren FA 1 und 2 sind-ist angemessen
mit Hochstammbaumen und Heckenpflanzen einzugriinen.

® Innerhalb der beiden Sektoren FA 1 und FA 2-unrd-FDB drfen
gesamthaft max. 120 Autoabstellplatze eingerichtet werden. Pro
Autoabstellplatz ist mindestens ein Zweirad-Abstellplatz zu er-
stellen. Dariber hinaus sind keine oberirdische Gebaude zuge-
lassen.

¢ Sektor FC ist fiir Bauten und Einrichtungen des Seewasserwer-
kes bestimmt. Die Erstellung von Neu- und Umbauten richtet
sich nach den technischen Bedurfnissen; sofern diese keine
zwingende Mehrhohe erfordern, gilt eine max. Fassadenhdhe
traufseitig Gebaudehéhevon 7.560 m (ebersterGebaudeteHnit
: I Ayl orH bl foo B I
men zusatzlich technisch bedingte Aufbauten ohne Aufbauten
der Haustechnik mit einer Hohe von max. 1.50m).

4 Die Anordnung von Parkplatzen und befestigten Zufahrten be-
schrankt sich auf die nachweislich betriebsgebundenen Bedurf-
nisse. Fir die Einrichtungen von Veloabstellplatzen ist eine ge-
eignete Flache zur Verfiigung zu stellen.

% Die Umgebung des Seewasserwerkes ist im Sinne einer na-
turnahen Gestaltung zu verbessern.

% Sektor FD ist fiir offene, untberdeckte Sport- und Freizeitanla-

gen und dazu erforderlicher baulicher Einrichtungen bestimmt
(Garderoben, Geraterdaume und dergleichen).

10
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10 ed)
Sektor FE

Sektor G1

Sektor B
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97 Es diurfen nur eingeschossige Gebdude erstellt werden mit
einer max. Fassadenhohe traufseitig Gebaudehéhe-von 4.50 m
(ehepsbes Cocmnrrmay po Moo npne von Joioon e s cop Llaie
teehnik—gemass—Baureglement—zusatzlich technisch bedingte
Aufbauten ohne Aufbauten der Haustechnik mit einer Hohe von
max. 1.50m).

119 Sektor FE ist flr Einrichtungen und Anlagen der 6ffentlichen
Infrastruktur, der Erschliessung und fur Freizeitbedurfnisse be-
stimmt (Parkplatz, Trafo, Garderoben, etc.).

2 Fir Neu- und Umbauten gilt eine max. Gebadudehéhe-Fassa-
denhohe traufseitig von 7.50 m (eberster-Gebaudetei-mit-Aus-

technisch bedingte Aufbauten ohne Aufbauten der Haustechnik
mit einer Hohe von max. 1.50m). Gegenliber der Gemeinde-
grenze ist ein Gebaudeabstand entsprechend der Gebdudehéhe
Fassadenhohe traufseitig einzuhalten.

Art. 11

' Sektor G1 ist fiir die Gestaltung von Griinflaichen und Hausgar-
ten bestimmt.

2 Es sind keine ober- oder unterirdischen Bauten-Gebaude zu-
gelassen. Erlaubt sind nur kleine Nebenanlagen der Aussen-
raumgestaltung im Sinne von Art. 6 Abs. 1 lit. b des kantonalen
Bewilligungsdekretes.

Art. 11a

" In der Bestandeszone (Parzelle Nr. 72) ist nur stilles Gewerbe
zugelassen.

11
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Uberbauungsvorschriften

28.05.2024

Einwohnergemeinde Ipsach

2 Innerhalb der Zone konnen bestehende Hauptgebdude, An-
und Kleinbauten durch Ersatzbauten mit gleicher Nutzung und
Gebaudeflache ersetzt werden.

3 Ersatzneubauten haben sich an den Standort und das Volumen
der des bestehenden Gebaudes zu halten.

4Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI.

12
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Gestaltungs-massnah-
men
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Einwohnergemeinde Ipsach

C. BEREICH "UFERSCHUTZPLAN SFG"

C1 ALLGEMEINES

Art. 12

Im Bereich "Uferschutzplan SFG" gelten die Gestaltungsgrund-
satze gemass Art. 4 in besonderem Masse. Fur die Massnahmen
der Landschafts- und Ufergestaltung sind der Gestaltungsricht-
plan und das Realisierungsprogramm wegleitend.

C2 UFERSCHUTZZONEN (gemass Art. 3a SFG)

13
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Sektor U2 1

Sektor F1

28.05.2024
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Art. 4 13

' Sektor U12 gilt als Landwirtschaftszone gemass Art. 80 BauG.
Es dlirfen nur die vom Baugesetz zugelassenen Bauten und
Anlagen erstellt werden. Bereits bestehende andere Bauten
und Anlagen diirfen nur unterhalten werden.

2 Die Erstellung von Bauten—Gebauden und Einrichtungen;
aveh-selehergemass-Art—80-Abs2-3unrd4- ist ausgeschlos-
sen. Dies bezieht sich auch auf zeitlich befristete Einrichtungen
far die Intensivkultur (Plastiktunnel u.4.).

3 Zweckbestimmung ist die Erhaltung der signifikanten Kultur-
landschaft am See und deren Elemente sowie der 6kologi-
schen und landschaftsasthetischen Qualitaten. Sie umfasst
eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung (Graswirtschaft,
Ackerbau) im traditionellen, bisherigen Rahmen.

4 Die Baubewilligungsbehorde kann Ausnahmen gestatten fiir
Kleinbauten, welche der extensiven Bewirtschaftung dienen
(Gerateschuppen, Bienenhduser, Futterunterstande etc.).

5 Dort hende Waldstroif ! dio | henden_Heel
& N tor Zusti o5 Kreist

‘S o5 G I chtol fifizi
]

C3 FREIFLACHEN FUR ERHOLUNG UND SPORT (Art. 3¢ SFG)

Art. 15 14

' Sektor F1 dient als allgemein 6ffentlich zugangliche Griinfla-
che flir Aufenthalt, Spiel-, Freizeit- und Badebetrieb, Erweite-
rung Badewiese als Landschaftspark sowie Veloabstellplatze.

2 Die Erstellung von ober- oder unterirdischen Bauten-Gebau-
den ist mit Ausnahme des Bedarfs fiir die Kinderspielplatze
und Ballfange ausgeschlossen. Die Hohe der entsprechenden
Gerate und Ballfange betragt max. 6-2 m.

14
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Sektor F2

Sektor F3
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3 Die haushilterische Bodennutzung muss qualitativ sicherge-
stellt werden. Gebaude und Anlage sind flachensparend und
kompakt anzuordnen und auf das erforderliche Mass zu be-
schranken.

Art. 16 15

' Sektor F2 dient der Erstellung und Gestaltung eines 6ffentli-
chen Bereiches. Darin eingeschlossen sind:
Anlagen flir den Wassersport (Hafen, Wasserungsanlagen,
Ubungseinrichtungen);

Durchsetzung eines durchgehend 6ffentlichen Uferanstos-
ses, beziehungsweise Realisierung eines Uferwegspfades.

2 Die Anlagen und die Ufergestaltung sind im Rahmen eines
Gesamtkonzepts festzulegen, wobei generell eine naturnahe
Beschaffenheit verlangt wird. Bei der Beurteilung und Ausar-
beitung der Projekte ist ein von der Gemeinde bezeichneter
Fachspezialist (Landschaftsgestaltung/Okologie) beizuziehen.

3 Fiir Hoehbauten-Gebaude gilt eine max. Gebdudehéhe-Fas-
sadenhdhe traufseitig von 4.50 m (technisch bedingte Aufbau-
ten ohne Aufbauten der Haustechnik mit einer Hohe von max.
1.50 mebersterSelivedeeilmiosra e ren s aiender

Hausteehnik-gemass-Baureglement). Gegenliber der Zone WO
gilt ein Grenzabstand von mind. 2.50 m.

4 Die Einrichtung von Autoabstellplatzen ist ausgeschlossen.

® Veloabstellplatze sind zugelassen.

Art. 17 16

' Sektor F3 ist fur die Realisierung eines 6ffentlichen Uferan-
stosses bestimmt. Zweckbestimmung ist die landschaftliche

15
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Sektor F4

Sektor U1

28.05.2024

Einwohnergemeinde Ipsach

Gestaltung des Umfeldes fir den neu zu schaffenden offentli-
chen Uferweg. insbesondere in folgender Hinsicht:

Definitive Linienfihrung des Uferweges. unter Berlcksich-
tigung zu erhaltender Bepflanzungen und Einrichtungen.
Wegbegleitende Gestaltungs—, Bepflanzungs— und Ab-
grenzungsmassnahmen seeseits und gegen das rickwar-
tige Privateigentum. Die Grundeigentiimer sind im diesbe-
zliiglichen Projektverfahren friihzeitig beizuziehen.
Naturnahe Umgestaltung der Uferlinie. wo dies der Plan
vorsieht; wegleitend ist das Realisierungsprogramm. Inner-
halb des Sektors sind Ufergestaltungsmassnahmen auch
ausserhalb der bestehenden Wasserlinie zulassig (Schut-
tungen, Buhnen, Bestockungs-, Schilfschutzeinrichtungen
und ahnliches).

2 Es durfen keine oberiridischen Bauten erstellt werden.

(mit Beschluss der Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion
vom 12. Juni 1996 aufgehoben.)

Art. 18 17

Sektor F4 ist flir folgende Massnahmen bestimmt:

Erstellung von Gebauden bauticherileinatagen, welche im

Zusammenhang mit der 6ffentlichen Uferzone (F1) stehen,
wie Toiletten, Duschen, Gerateraume und dergleichen mit
einer Fassadenhohe giebelseitig von 5 m und einer Gebau-
delange von max. 20.0 m.

Erschliessung des Seewasserwerkes. Die dafur benétigten
Flachen sind auf das Minimum zu beschranken.
Landschaftsgestalterische Massnahmen, Einbindung in die
Uferzone.

Die Organe des Energie Service Biel/ Bienne ESB werden bei
allen Vorhaben zur Bearbeitung beigezogen.

C3a_Uberbautes Gebiet innerhalb des SFG Perimeters

Art. 18

' Sektor U1 gilt als Ferienhauszone gemaéss Art. 76 des kant.
BauG.

16
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2 Sektor U1 ist ausschliesslich fiir die Nutzung als Zweitwohn-
sitz bestimmt. Dauerhaftes Wohnen ist nicht zulassig.

® Hauptgebéaude sind ausschliesslich in den Baubereichen zu-
lassig. Bei Neubauten muss der grosstmogliche Waldabstand
eingehalten werden.

‘Es gelten folgende baupolizeiliche Bestimmungen:
Die Gebaudeldange innerhalb der bezeichneten Baubereiche
B und E ist frei
Die Gebaudelange im Baubereich A betragt max. 8.5 m
Die Gebaudebreite im Baubereich A betragt max. 6.0 m
Die Fassadenhohe traufseitig betragt max. 4.10 m
Die Fassadenhohe giebelseitig betragt max. 7.50 m
An- und Kleinbauten dirfen zusammen pro Bauparzelle eine
Gebéaudeflache von total 40 m?aufweisen
Der Grenzabstand fiir An- und Kleinbauten betragt mind.
2.00 m

® Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern mit mind. 15° und
max. 35° Neigung (a.T.) auszubilden. Dachaufbauten oder
Dacheinschnitte sind auf hochstens zwei Dachflachen eines Ge-
baudes zuldssig. Sie dirfen max. die Halfte der Fassadenlange
ausmachen. An- und Kleinbauten konnen andere Dachformen
aufweisen.

¢ Terrainveranderungen sind auf ein striktes Minimum zu be-
schranken. Aufschuttungen sind nur direkt angrenzend an Ge-
baude zuladssig, durfen das massgebende Terrain um hochstens
50 cm Uberragen und nicht mehr als 50 m? beanspruchen.

’Zur Gewahrung der freien Sicht vom Uferweg zum See diirfen
Gartenhecken, Zaune udgl. eine max. Hohe von 1.20 m aufwei-
sen. Zudem darf die Sicht nicht durch Baume und Straucher
eingeschrankt werden.
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L:Jberbauungsordnung Seezone
Uberbauungsvorschriften

Sektor U2

28.05.2024

Einwohnergemeinde Ipsach

Art. 18a

' Die bestehende Gartengestaltung, wie Rasenflachen, Wege,
Sitzplatze, Feuerstellen, Brunnen und Ahnliches, darf - aus-
serhalb des Gewasserraums - im bisherigen Rahmen genutzt,
unterhalten und zeitgemass erneuert, jedoch nicht umgebaut
oder erweitert werden.

2 Die Erstellung von zusatzlichen bewilligungspflichtigen und
bewilligungsfreien Bauten, Anlagen und Einrichtungen ist nicht
gestattet.

3lm Ubrigen gilt fiir bestehende Bauten und Anlagen die Besitz-
standsgarantie gemass Art. Art. 24c RPG resp. Art. 41¢c Abs. 2
GSchV.

4Im Uferabschnitt 46.1 dirfen zur Gewahrung der freien Sicht
vom Uferweg zum See Gartenhecken, Zaune udgl. eine max.
Hohe von 1.20 m aufweisen. Zudem darf die Sicht nicht durch
Baume und Straucher eingeschrankt werden.
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L::Jberbauungsordnung Seezone
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Allgemeines

Abschnitte

Abschnitt
46.1/46.2

HAlzselbaise

Abschnitte
46.4/46.5

28.05.2024

Einwohnergemeinde Ipsach

C4 UFERWEGE (Art. 3b SFG)

Art. 19

Auf den bestehenden Uferwegen und dem Strandweg ist jegli-
cher motorisierte Verkehr mit Ausnahme der Gemeindedienste
und dazu speziell berechtigter Anstosser untersagt.

Art. 20

In den einzelnen Uferabschnitten wird der Uferweg wie folgt
ausgebaut:

" Der Uferweg geméss Uberbauungsplan verlauft im Abschnitt

46.1 vollstandig und im Abschnitt 46.2 teilweise ruckwartig tuber
den bestehenden Strandweg (neu als Uferweg bezeichnet).

0 T Us ot durchael | Senthicl
o alichzu-hattenNach-Bodart | i einfacher Uferofad
ersteltwerden-:

2 Erstellung des offentlichen Uferwegs geméss Uberbauungs-

plan etresneuventferweges-mit minimalem Ausbaustandard;

Wegbreite 86-em 1.20 m;- Mergelbelag, Randabschluss, Zaun

und Grasnarbe—Sicherstellung-von-Ausweichmbglichkeitenim

UmfeldDie detailli Linientil i Realisi

fahren-bestirmmt

* PerUferweg-wirdDie Uferwege werden als reiner Fusswege
konzipiert; mit geeigneten Mitteln (Signalisation, bauliche Barri-

eren) ist jeglicher Fahrverkehr zu unterbinden. Der Fahrverkehr
erfolgt riickwartig uber den bestehenden Strandweg.
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Abschnitt
46.6 / 46.7 | 47

28.05.2024

Einwohnergemeinde Ipsach

“Beibehaltung der bestehenden Linienfiihrung und des bisheri-
gen Ausbaugrades. Ruckflihrung in einen naturnahen Zustand
in den asphaltierten Bereichen.
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L::Jberbauungsordnung Seezone
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Erhalt/ Wiederherstel-
lung

28.05.2024

Einwohnergemeinde Ipsach

C5 NATURNAHE UFER (geméss Art. 3d SFG und Art. 13 Abs. 2
SFV)

Art. 21

' Das naturnahe Ufer ist als solches zu erhalten und gegebenen-
falls wiederherzustellen. Zulassig sind nur eine naturnahe
Pflege sowie Aufwertungsmassnahmen zugunsten der naturna-
hen Lebensraume. Auf Waldareal gelten die Bewirtschaftungs-
grundsatze nach dem Bundesgesetz tber den Wald.

2 In den im Plan bezeichneten naturnahen Ufern Absehnitten
werden Massnahmen getroffen fur die Wiederherstellung eines
naturnahen Uferzustandes und fur die Erhaltung und Neufor-
mierung des Schilfbestandes. Wegleitend ist -derGestaltungs-

richtplan—"Seeufer"—und-das Realisierungsprogramm gemass
SFG
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Sekter-W-Wald

Sektor SB1

28.05.2024

Einwohnergemeinde Ipsach

D. FLACHEN NACH UBERGEORDNETEN RECHT

D1 Wald (gemass Art. kWaG)

Art. 22

1 Beir-Sel W ol ol \Wald-irm-Si lorE
gesetzgebung-—Es gilt die Forstgesetzgebung.

2 Spezielle standortspezifische Anliegen fiir das Erlenwaldli sind
im Rahmen der detaillierten Planung zu konkretisieren:
standortgerechte Pflege im Sinne der Auenwald-Charakteris-
tik;
verkehrslenkende Massnahmen bezlglich der Parkierung im
Waldrandbereich;
Entfernung von baulichen Einrichtungen, bzw. die bereichs-
weise Wiederaufforstung;
Renaturierung der befestigten Waldwege;
Verbesserung der 6kologischen Verzahnung See-Auenwald.

Wegleltend ist sird-der-Gestaltungsrichtplan—dand-das Realisie-

rungsprogramm.

3 Fur Bauten und Anlagen auf den Zonen fiir 6ffentliche Nutzun-
gen FB-FE-FC, FD und FE gilt der kantonale Waldabstand nach
Art. 25 KWaGein—minimaler—Waldabstand—ven—750— Fir Ge-
bdude und Einrichtungen in einem Abstand von weniger als
30.00 m (Bauten in Waldnéahe), besteht im Schadenfall kein
Haftanspruch gegen den Waldeigentimer.

D2 Sachplan Seeverkehr

Art. 23

' Der Sektor SB1 ist flir Hafenanlagen bestimmt.
2 Die Realisierung von Bootsanbindestellen ist innerhalb des

Sektors SB1 zugelassen. Die maximale Anzahl von 46 Anbinde-
stellen richtet sich nach dem Bestand.
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Uberbauungsordnung Seezone

U Einwohnergemeinde Ipsach
Uberbauungsvorschriften

Art 23a

Sektor SB2 ' Der Sektor SB2 dient der Stationierung von zwei einem Bade-
flossen sowie von maximal funf Absperrbojen zum Schutz der
Badezone. Die maximale Flossflache pro Floss betrdgt 25 m?.

28.05.2024 23
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Uberbauungsvorschriften

Inkrafttreten

28.05.2024

Einwohnergemeinde Ipsach

E. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 23 24

Mit Inkrafttreten der Anderung der Uberbauungsordnung wird

der Gestaltungsrichtplan vom 08.12.1993 aufgehoben.

2 Die Anderungen der Uberbauungsordnung "Seezone" und des
"Uferschutzplanes gemass SFG" treten am Tag nach der Publi-
kation der Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.
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Uberbauungsordnung Seezone
Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Einwohnergemeinde Ipsach

Mitwirkung vom

Vorpriufung vom

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Nidauer Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlung
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am

15.02.2016 bis 21.05.2016
15.11.2018, 09.03.2021, 30.05 2023
19.06.2024

13.06.2024

14.06.2024 bis 15.07.2024

am

Beschlossen durch die Urnenabstimmung am

Namens der Einwohnergemeinde Ipsach:

Der Préasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Geschaftsleiter:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am:

28.05.2024
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