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Geltungsbereich
Bedeutung

Vorbehalt kantonalen,
eidgendssischen und
kommunalen Rechts

Verhaltnis zum
Privatrecht

1. Allgemeines

Artikel 1.1

' Das Baureglement einschliesslich der grafischen
Darstellung der Messvorschriften im Anhang gilt fir das
ganze Gemeindegebiet, Es bildet zusammen mit dem
Zonenplan die baurechtliche Grundordnung der
Gemeinde.

* Soweit die Gemeinde mit Uberbauungsordnungen eine
besondere baurechtiiche Ordnung erlassen hat, ist das
Baureglement als erganzendes Recht anwendbar.

* Beim Erlass von Uberbauungsordnungen sind die in der
baurechtlichen Grundordnung, den Texten zu den
Richtpldnen und den Richtlinien der Gemeinde enthal-
tenen Grundséatze der Ortsplanung zu wahren,

Artikel 1.2

' Die einschlagigen Bestimmungen des eidgenéssischen,
kantonalen und kommunalen Rechis, namentlich des
Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutzgesetzes, des
Baugesetzes und seiner AusfUhrungseriasse bleiben
vorbehalten (vergleiche Ubersicht im Anhang).

Artikel 1.3

" im Verhaitnis unter Nachbarn sind Uberdies die Eigen-
tumsbeschrankungen und die Bau- und Pflanzvorschriften
des ZGB und des EGzZGB zu beachten (vgl. Art. 667ff ZGB
und Art. 79ff EGzZGB),

? Die Vorschriften des Baureglements sind zwingend und
kénnen durch private Vereinbarungen nur geandert oder
aufgehoben werden, sofern eine solche Mdglichkeit
ausdr{icklich vorgesehen ist

R



Ausnahmen

Besitzstandsgarantie

Artikel 1.4

FUr die Erteilung von Ausnahmen von kommunalen, kanto-
nalen und eidgendssischen Bauvorschriften sind die
Bestimmungen des Baugesetzes (Art. 26 bis 29, 81 bis 84
BauG), der Bauverordnung {Art. 55, 102ff BauV), des See-
und Flussufergesetzes {Art. 6 SFQ), des Strassen-
baugesetzes (Art. 66 SBG) und des Raumplanungs-
gesetzes (Art. 23f RPG) massgebend.

Artikel 1.5

' Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen
Gesetzgebung gewahrleistet (Art. 3 BauG, Art. 63, Abs. 4
SBG, Art, 90 BauV),

* Vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften abwei-
chend geregelten Sachverhalte (Kapitel 4, Abschnitt §,
Bauzonen).



Baubewilligung
a) Erfordernis

b} Voraussetzungen:
Befugnisse der
Baupolizeibehorde

2. Allgemeine Voraussetzungen
der Uberbauung

Artikel 2.1

' Bauten und Anlagen dirfen erst erstellt, abgeédndert oder
abgebrochen werden, wenn hierfir die rechtskraftige
Baubewilligung nach den Bestimmungen des Baube-
willigungsdekrets vom 10. Februar 1970/11. September
1984 (BewD) und die erforderlichen besonderen
Bewilligungen (Art. 2 und 42 BewD) vorliegen.

2 yorbehalten bleiben die Bestimmungen des Baube-
willigungsdekrets Ober den vorzeitigen Baubeginn {Art. 39
BewD) und die Befreiung von Bewilligungserfordernis (Art.
& BewD).

Artikel 2.2

' Bauvorhaben dijrfen den massgebenden Bauvorschriften
(Art 1.1 bis 1.2 hiervor; Art. 36 und 37 BauG) sowie den
weiteren Bestimmungen des dffentlichen Rechts” nicht
widersprechen und die offentliche Ordnung nicht
gefdhrden.

¢ Insbesondere kénnen nur Bauvorhaben bewilligt werden,
welche

a) die baupolizeilichen Vorschriften (Kapitel 3) und die
Zonenvorschriften (Kapitel 4) dieses Reglements
einhalten. Uberbauungsordnungen bleiben vorbe-
halten;

b} Uber eine hinreichende Erschliessung (Art. 7f BauG, Art
3ff BauV), die erforderliche Absteliflache fOr Fahrzeuge
(Art. 16ff BauG, Art. 49ff BauV) und wo vorgeschrieben
Uber einen geniigenden Kinderspielplatz, Aufenthalts-
bereiche und grossere Spielflachen (Art. 15 BauG, At
42ff BauV) verfigen;

¢) den Anforderungen des Landschafts- und Ortsbild-
schutzes (Art. Off BauG, Art. 12ff BauV) und des
Umweltschutzes (Art. 24 BauG) entsprechen. FUr die

" Zusammenstellung im Anhang



Beurteilung wesentlicher Probleme des Landschafts-
und Ortsbildschutzes ist die Stellungnahme einer
Fachstelle einzuholen®,

* Die Baupolizeibehorde ist befugt:

a)

b)

Q)

d)

vom Bauherm alle erforderlichen AufschlUsse Ober das
Bauvorhaben und den Bauvorgang zu verlangen (Art
15 BewD);

die AusfGhrung des Bauvorhabens zu beaufsichtigen
und alle fir einen vorschriftsgemadssen und sicheren
Bauvorgang notwendigen Anordnungen zu treffen
(Art. 47 BewD);

den Bauherrn zur Leistung angemessener Sicherheiten
fir die Ausfihrung der gemass Abs. 2 lit. b und ¢ oblie-
genden Vorkehren anzuhalten;

zur Uberprifung von Baugesuchen auf Kosten des
Gesuchstellers eine neutrale Fachinstanz beizuziehen.

* Soweit die nachfolgend aufgefUhrten Elemente der
Umgebungsgestaltung berhrt werden, ist zum Bau-
gesuch ein Umgebungsgestaltungsplan (Art. 14 BauG, Art,
42ff BauV) einzureichen, der als Umfang die zum
Baugesuch gehtrende Parzelle umfasst. Der Umgebungs-
gestaltungsplan muss unter anderem enthalten:

a)

b)

o)

d)

Anordnung der notwendigen Parkplatze und Zu-
fahrten (BauV Art. 49ff) und Kinderspielplatze (BauV
Art, 42ff);

die in Reglement und Zonenplan sowie in Uber-
bavungsordnungen vorgeschriebenen Pflanzungen,
siehe insbesondere Art. 1.3, 3.18, 4.3, 44 und 49 BR;

Terrainverdnderungen, Stitzmauern und Béschungen
(Art. 3.18 BR und Art. 79h und { EGzZGB in der Fassung
vom 7.6.1970);

Einrichtungen fUr die Kehrichtabfuhr,

7 Heimatschutz, Seeufersehutz



Verfahren,
Zustandigkeit

Artikel 2.3

' Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den
Bestimmungen des Baubewilligungsdekrets vom 10.
Februar 1970/11. September 1984.

*FOr das Verfahren zum Erlass von Gemeindebau-
vorschriften gelten die Vorschriften des BauG (Art. 58 bis
63 und 66 BauQ), der BauV (Art. 109f) und erginzend

diejenigen der Gemeindeverordnung vom 30. November
1977.

* Die gemeindeinterne Zustandigkeit der Behorden und
Beamten bestimmt sich nach der Gemeindeordnung und
ergdnzend nach Kapitel 5 dieses Reglements. Vorbehalten
bieiben die zwingenden Vorschriften des BauG (Art. 66).



Gestaltung

ITO

3. Baupolizeiliche Varschriften

I Bauweise

Artikel 3.1

"Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass
zusammen mit der bestehenden Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Die Beurteilung dieser Gesamt-
wirkung richtet sich nach der bestehenden, bei Vorliegen
einer genigend detaillierten Nutzungsplanung nach der
zukUnftigen Umgebung.

Bauten, welche diese Anforderung nicht erfttlen, sind
unzulassig, auch wenn sie den Ubrigen Bauvorschriften
entsprechen,

* Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung ist beson-
ders auf die folgenden Elemente einzugehen:

~ Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimen-
sionen eines Gebaudes;

- Gestaltung inkl, Farbgebung von Fassaden und Dach;

~ Eingange, Ein- und Ausfahrten;

~ Aussenrdume, insbesondere das Vortand, die
Begrenzung gegen den offentlichen Raum und die
Bepflanzung, soweit sie fir den Charakter des
Aussenraums bestimmend ist;

- Absteliplatze fir Motorfahrzeuge;

- Terrainveranderungen.

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt
diesen Elementen im Sinne von Abs. 1 Rechnung trégt

’ Mit der Baueingabe sind folgende Unterlagen einzurei-
chen:

- Situationsplan mit Darstellung der Nachbarbauten,
beidseitig und auf der gegeniberliegenden
Strassenseile;



Offene Bauweise

~-  Umagebungsaestaltunasplan mit Hohenangaben fir
den gewachsenen Boden und das fertige Terrain;

- In Gebieten mit geschlossener oder anndhernd
geschlossener Bauweise sollen in den Fassadenplanen
die Silhouetten der Nachbarbauten eingezeichnet
werden. Die Nachbarfassaden sind mit Fotos zu doku-
mentieren.

Die Gemeindebehdrde kann den Baugesuchsteller bei
Bauvorhaben, die fur die Qualitat des Ortsbilds nicht
bedeutungsvoll sind, von der Vorlage einzelner Unterlagen
entbinden oder die Anforderungen herabsetzen. Sie kann
in besonderen Féllen aber auch zusétzliche Unterlagen
verlangen (BewD Art. 15).

“ Baugesuche werden vor threr Behandlung in den
folgenden Féllen durch einen die Gemeinde beratenden
Fachausschuss beurteilt, der aus mindestens zwei unab-
hangigen, in Gestaltungsfragen ausgewiesenen Fach-
leuten besteht:

~ in Schutzgebieten und bei geschitzten und erhaltens-
werten Gebduden und ihrer Umgebung,

— ausserhalb der Bauzone,

~ bei Ausnahmen oder Uberschreitungen der
Ausnitzungsziffer, welche fUr das Ortsbild von
Bedeutung sind.

- Bauvorhaben in Zonen mit Planungspflicht, welche
keiner vorgangigen Uberbauungsordnung bedUrfen.

Der Gesuchsteller ist berechtigt, seine Projektabsichten
durch den Fachausschuss als Voranfrage beurteilen zu
lassen.

Artikel 3.2

' Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.
Die Bauten haben gegeniber nachbarlichem Grund
allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und Gebédude-
abstande (Art. 3.5 bis 3.10, Art. 412 BR), gegeniber dem
offentlichen Verkehrsraum die Strassenabstande (Art. 3.3
und 3.4 BR) einzuhalten.

'l



* Die Gesamtlange der Gebsude oder Gebiudegruppen
ohne unbewohnte An- und Nebenbauten ist auf die in Art,
4.12 BR genannten Masse beschrankt

’ Der Zusammenbau von Geb&uden ist innerhalb der
zuldssigen Gesamtldnge gestattet, Freistehende Brand-
mauern sind dsthetisch befriedigend fertigzustellen.



Bavabstand von
&ffentlichen Strassen
(Vorland)

Bauabstand von
Gffentlichen Fuss-
und Radwegen

I Bauabstiande

Artikel 3.3

' Wo keine Baulinien vorhanden sind, ist von den Strassen
der Basiserschiiessung ein Bauabstand von mindestens
5.00 m, von solchen der Detailerschliessung von minde-
stens 3.60 m einzuhalten. Der Bauabstand von offentli-
chen Strassen wird vom &ffentlichen Verkehrsraum aus
ohne Einbezug der Gehwege gemessen (siehe Anhang
und SBG Art. 57,

*For die Einteilung der Strassen in solche der
Basiserschliessung und der Detailerschiiessung ist der
Erschliessungsrichtplan der Gemeinde massgebend.

* Sind die in diesem Reglement oder durch Baulinien fest-
gelegten Abstiande von offentlichen Strassen grdsser als
dies das Strassenbaugesetz vorschreibt (Art. 63 SBG), so
gelten fur vorspringende offene Gebdudeteile die
Bestimmungen Uber den kieinen Grenzabstand (Art 3.5,
3.8 BR), jedoch nur bis zu den im Strassenbaugesetz fest-
gelegten Minimalabsténden (siehe Anhang 3).

* Bei allen tffentlichen Strassen unter 4.50 m Breite ist das
Lichtraumprofil in jedem Fall beidseitig mindestens 0.50 m
Uber die Fahrbahnrénder hinaus freizuhalten. Dieser
Streifen ist durch die GrundeigentUmer gebUhrend zu
unterhalten,

Artikel 3.4

' Von selbstandigen Fuss- und Radwegen ohne anderen
Fahrzeugverkehr und von Trottoirs ist fir Hauptgebdude
ein Abstand von 2.00 m einzuhalten.

? Fr unbewohnte An- und Nebenbauten sowie fir bewil-
ligungsfreie Bauten geniigt ein Abstand von 1.00 m.

*In dem sich aus den Abs. 1 und 2 ergebenden
Bauverbotsstreifen diirfen unterirdische Bauten und
Bauteile, StUtz- und Futtermauern derart hineinragen, dass

13l



Grenzabstand
gegeniber nachbar-
lichem Grund

a) Allgemeines

Mehridngenzuschlag

l14

ein Abstand von 050 m vom Wegrand frel blelbt,
Freitragende Gebdudeteile und offene Terrassen dirfen in
einer Hohe von wenigstens 2.50 m Uber der Fahrbahn
ebenfalls bis auf 0.50 m an diese heranreichen.

* Bepflanzungen sind so anzulegen und zu unterhalten,
dass keine Aste in den Bereich des Wegs hineinragen.
Soweit ndtig, ist das Hineinragen jederzeit durch frihzei-
tiges Zurickschneiden zu verhindern.

Artikel 3.5

' Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen
Boden Uberragen, sind gegeniiber dem nachbarlichen
Grund die in Art. 4.12 BR festgehaltenen kleinen und
grossen Grenzabstdnde einschliesslich alifdlliger Mehr-
l&ngenzuschidge zu wahren,

* Gebdude mit Wohnrdumen haben auf einer Gebau-
deseite einen grossen Grenzabstand einzuhalten. Dieser
darf nicht im Norden liegen, ist aber sonst durch den
Bauherrn setber festzulegen. Er hat darauf zu achten, dass
der grosse Grenzabstand vor derjenigen Fassade zu liegen
kommt, welche die grésste Fensterfliche zu Wohn- oder
Arbeitsrdumen aufweist. Der Grenzabstand wird recht-
winklig zur Fassade gemessen (siehe grafische Dar-
stellungen im Anhang 1).

* FUr die anderen Seiten gilt der kleine Grenzabstand, Er
bezeichnet die zuldssige kirzeste waagrechte Entfernung
der Fassade (Umfassungswand) von der Grund-
sticksgrenze.

Artikel 3.6

" In den Wohnzonen und in der Wohn- und Gewerbezone
erhéhen sich die Grenzabstande, wenn die ihnen zuge-
ordneten Fassaden mehr als 15.00 m lang sind, um 1/10
der Mehrldnge. Die Zuschldge werden rechtwinklig zur
Fassade gemessen,

* Fur den Zuschlag werden Bauten, welche abstands-
mdssig privilegiert sind - wie unbewohnte An- und
Nebenbauten - nicht mitgerechnet



b) Unbewohnte An-
und Nebenbauten

¢} Anlagen und
Bauteile im
Grenzabstand

* Fir eingeschossige Gebaude mit Flachdach und einer
maximalen Gebdudeh&he von 4.00 m gelten keine
Mehrangenzuschlige.

Artikel 3.7

" Fir An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden
Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind,
geniigt allseitig ein Grenzabstand von 2.00 m, sofern die
Gebiudehdhe dieser Bauten 4.00 m und ihre Grundflache
60.00 m’ nicht Ubersteigen. Bei Flachddchern wird die
Héhe bis oberkant rohe Decke gemessen. Der hichste
Punkt der Dachflache darf die maximale Gebaudehdhe
um maximal 1.50 m Oberragen. Bei Flachddchemn sind
Gelander bis 1.50 m gestattet.

! Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar
zustimmt, oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze
stehendes Nebengebdude angebaut werden kann.

Artikel 3.8

"Vorspringende offene Bauteile wie Vorddcher, Vor-
treppen, Balkone (auch mit Seitenwanden) dirfen von der
Umfassungsmauver aus gemessen maximal 1.50 m in den
Grenzabstand hineinragen. Auf der Seite des grossen
Grenzabstands dirfen Balkone bis zu 2.50 m in diesen
hineinragen, sofern ihre Flache diejenige eines auf die
ganze Gebdudelange durchgehenden Balkonsvon 150 m
Tiefe nicht Obersteigt.

* Unter dem gewachsenen Boden dirfen Bauten und
Bauteite bis 1.00 m an die Grundsticksgrenze, mit schrift-
licher Zustimmung des Nachbarn bis zur Grund-
sticksgrenze heranteichen.

’ Fur Einfriedungen, Stitzmauern, Boschungen sowie

Abort- und Dingegruben gelten die Bestimmungen Art.
79ff EGzZGB auch als dffentlich-rechtliche Vorschriften der
Cemeinde.
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